
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
VERKOOPBROCHURE   
KOMETENSTRAAT 46 

  



 

 

Adres Kometenstraat 46, 9742 EE Groningen 

 

Richtprijs  € 395.000,- k.k. 

 

Aanvaarding In overleg 

 

Kadastrale aanduiding Groningen L 4214 & Groningen L 4218 

 

Type object Kamerverhuurpand met verleende omgevingsvergunning voor 

verbouw tot vijf appartementen. Het transformatieplan is als 

bijlage toegevoegd. 

 

Omschrijving object Ruime tussenwoning gebouwd in 1971 met stenen garage en 

carport welke via de achterzijde te bereiken zijn. Het pand is 

de afgelopen jaren in gebruik geweest als studentenwoning 

voor zes studenten. De woning is voorzien van dubbelglas en 

gedeeltelijk van kunststofkozijnen. 

 

Locatie  Het object is gelegen in de wijk Paddepoel, welke voor de 

verhuur gunstig is gelegen ten opzichte van het Zernike 

complex en de binnenstad van Groningen. 

 

Aanwezige vergunningen Onttrekkingsvergunning  

Omgevingsvergunning (onherroepelijk) 

 

Oplevering  leeg en vrij van huur en gebruik  

 

Verwarming Centrale verwarming (eigendom, bouwjaar 2006) 

 

Bijlagen  Kadastrale kaart 

Transformatieplan  

Foto’s 

WWS berekeningen (5x) 

Omgevingsvergunning 

Huisnummerbeschikking 

Energielabel 



 

 

Overzicht bouwkosten en potentiele huuropbrengst 

 

Potentiele huuropbrengst  WWS huur 

(volgens bijlage) 

(kale) markthuur 

p/m (gesteld op) 

(kale) rekenhuur 

p/j (gesteld op) 

Kometenstraat 46 € 693,41 € 720,00 € 8.640,00 

Kometenstraat 46a € 746,00 € 720,00 € 8.640,00 

Kometenstraat 46b € 730,22 € 720,00 € 8.640,00 

Kometenstraat 46c € 751,25 € 720,00 € 8.640,00 

Kometenstraat 46d € 756,51 € 720,00 € 8.640,00 

Totaal € 3.677,39 € 3.600,00 € 43.200,00 

 

   

Aankoopprijs  € 395.000,- 

Kosten koper € 9.400,-  (2% + € 1.500,-) 

Geschatte bouwkosten € 150.000,- 

Geschatte kostprijs € 554.400,- 

Realisatiefactor 12,8 

   

* Weergegeven kosten voor verbouw naar vijf appartementen zijn geschat 

* De verbouw dient door koper zelf voor eigen rekening en risico te worden gerealiseerd 

 

Verhuur mogelijkheden  

In Groningen is er een grote vraag naar zelfstandige woonruimte waar het voor huurders 

mogelijk is huurtoeslag te krijgen. Het object is voor verhuur aan studenten gunstig gelegen 

ten opzichte van het Zernikecomplex (3 min fietstafstand).  

 

 

 

 

Exoneratie: Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle 

gegevens zijn door ons met zorg samengesteld, echter ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij  

geen aansprakelijkheid aanvaarden. 

 



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Kometenstraat 46

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 9 oktober 2017
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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VERBOUWING KAMERVERHUURPAND MET 6 KAMERS 

NAAR 5 ZELFSTANDIGE (STUDIO-) APPARTEMENTEN 

KOMETENSTRAAT 46 















 

 

Fotoreportage Kometenstraat 46 

 

 



 

 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

 



Woonruimte

Kometenstraat 46
Groningen

Huurprijscheck zelfstandige woonruimte

1. Oppervlakte van vertrekken
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten
Woonkamer met open keuken 21,60 m² Ja
Badkamer met toilet * 1,90 m² Ja

Punten vertrekken 23,50 m² 24,00

Subtotaal 24,00

2. Oppervlakte overige ruimten
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten

Punten overige ruimten 0,00 m² 0,00

Subtotaal 24,00

3. Verwarming & installaties
Punten

Verwarming Centrale verwarming (eigen cv-ketel)
Aantal verwarmde vertrekken 3 6,00

Punten verwarming 6,00

Huistelefoon met video Ja 0,25

Subtotaal 30,25

4. Energieprestatie
Punten

Woonvorm Meergezinswoning (b.v. een 
flat of etagewoning)

Energie-index 0,6 < EI ≤ 0,8 36,00

Punten energieprestatie 36,00

Subtotaal 66,25
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5. Keuken
Punten

Voorzieningen Woonkamer met open keuken
Inbouw keramische kookplaat 1 1,25
Extra enkele kast 6 1,50
Inbouw combi oven/magnetron 1 1,50
Luxe mengkraan (b.v. éénhandsbediening) 1 0,25
Inbouw koel-/vriescombinatie 1 1,25
Het aanrecht is langer dan 2 meter 1 7,00
Inbouw vaatwasmachine 1 1,25
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten keuken * 14,00

Subtotaal 80,25

6. Sanitair
Punten

Toiletten 1 3,00
Wastafels 1 1,00

Voorzieningen Badkamer met toilet
Schuif- of vouwwand met aluminium frame 1 1,00
Luxe mengkraan (b.v. éénhandsbediening) 1 0,25
Designradiator / handdoekenradiator 1 0,25
Thermostatische watermengkraan 1 0,50
Zwevend toilet 1 0,50
Alleen aparte douche 1 4,00
Kastje met ingebouwde wastafel 1 0,25
Extra wandtegels 4,00 m² 0,50
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten sanitair * 12,00

Subtotaal 92,25

7. Woonvoorzieningen gehandicapten
Punten

Punten voorzieningen gehandicapten 0,00

Subtotaal 92,25

8. Privé-buitenruimten

Ruimte & vertrekken m² Punten

Geen privé/eigen buitenruimte 0,00 m² -5

Punten privé-buitenruimten -5,00

Subtotaal 87,25
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9. Punten voor de WOZ-waarde
Punten

WOZ-waarde € 90.000,00 38,00
WOZ-waarde woning in COROP-gebieden Amsterdam of Utrecht Nee
Hoogniveau renovatie of bouwjaar woning 2015 of later? Nee

Punten WOZ-waarde 38,00

Subtotaal 125,25

10. Renovatie
Punten

Bedrag renovatie (0,2 punt per € 1.000) € 30.000,00 6,00
Toelichting installaties, isolatie, keuken, 

badkamer en afwerking

Punten renovatie 6,00

Subtotaal 131,25

11. Hinderlijke situaties (vervallen per 1 oktober 2015)

12. Zorgwoning
Punten

Zorgwoning Nee 0,00

Punten zorgwoning* 0,00

Subtotaal 131,25

13. Punten voor schaarstegebied (vervallen per 1 oktober 2015)

14. Rijksmonument

Punten

Geen 0,00

Subtotaal 131,25

Gemeenschappelijke ruimten & voorzieningen

Ruimte & vertrekken m² wooneenheden verwarmd Punten

Buitenruimte (6,50 x 12,00) 78,00 m² 5 Nee
Overige ruimte (6,00 x 6,60) 39,60 m² 5 Nee

Punten verwarming

Punten gemeenschappelijke ruimten & 
voorzieningen *

7,60

Subtotaal 138,85

Puntenwaarde totaal

Totaal
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Totaal aantal punten (afgerond) 139

Maximale huurprijs op basis van punten € 693,41

Maximale huurprijs per 1 juli 2018 (kale huurprijs) € 693,41

*Deze uitkomsten zijn gebaseerd op complexe berekeningen. Indien u meer wilt weten over de rekenregels, dan kunt u dit
nalezen in het beleidsboek waarderingsstelsel zelfstandige woonruimte.

Toelichting bij *

Aftrek voor toilet in badkamer
Als er een toilet is in de bad- of doucheruimte, wordt 1 m² van de oppervlakte van deze ruimte afgetrokken.

Aftrek voor ontbreken vaste trap
Als er geen vaste trap naar de zolder is, wordt 5 punten afgetrokken van het aantal punten van de oppervlakte van de 
zolderruimte. Krijgt de oppervlakte minder dan 5 punten, dan kan het resultaat niet negatief zijn.

Aftopping extra kwaliteit keukens.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor de lengte van het aanrecht.

Aftopping extra kwaliteit sanitair.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor douche en/of bad.

Punten zorgwoning. Als er sprake is van een zorgwoning, wordt het aantal punten automatisch verhoogd met 35% over 
de onderdelen 1 t/m 9.1 + 10.

Punten gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen
De berekening van het aantal punten voor gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen is hetzelfde als voor de eigen 
ruimten en voorzieningen. De punten worden alleen verdeeld over het aantal wooneenheden die hiervan gebruik maakt.

Disclaimer

Deze puntentelling is samengesteld op 16-4-2019 met de online Huurprijscheck van de Huurcommissie. U vindt de 
Huurprijscheck op Huurcommissie.nl Zowel huurders als verhuurders kunnen gebruik maken van de online Huurprijscheck. Als 
gegevens correct zijn ingevuld is de uitkomst een zorgvuldige indicatie van het puntentotaal en de bijbehorende maximale 
huurprijs. Toch kan een onderzoek door de Huurcommissie tot een afwijkend puntentotaal leiden. Bijvoorbeeld omdat de 
oppervlakte preciezer wordt opgemeten, of omdat de Huurcommissie een ander oordeel heeft over aard of kwaliteit van 
voorzieningen. Onderhoudsgebreken hebben geen invloed op het puntentotaal, maar kunnen wel zorgen voor een (tijdelijke) 
verlaging/ bevriezing van de betaalde huurprijs. Daarvoor moet dan wel een procedure bij de Huurcommissie worden gevoerd.

Pagina 4 van 4

https://www.huurcommissie.nl


Woonruimte

Kometenstraat 46a
Groningen

Huurprijscheck zelfstandige woonruimte

1. Oppervlakte van vertrekken
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten
Woon- en slaapkamer 21,20 m² Ja
Badkamer 1,60 m² Ja
Keuken 6,50 m² Ja

Punten vertrekken 29,30 m² 29,00

Subtotaal 29,00

2. Oppervlakte overige ruimten
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten

Punten overige ruimten 0,00 m² 0,00

Subtotaal 29,00

3. Verwarming & installaties
Punten

Verwarming Centrale verwarming (eigen cv-ketel)
Aantal verwarmde vertrekken 3 6,00

Punten verwarming 6,00

Huistelefoon met video Ja 0,25

Subtotaal 35,25

4. Energieprestatie
Punten

Woonvorm Meergezinswoning (b.v. een 
flat of etagewoning)

Energie-index 0,6 < EI ≤ 0,8 36,00

Punten energieprestatie 36,00

Subtotaal 71,25

Pagina 1 van 4



5. Keuken
Punten

Voorzieningen Keuken
Extra enkele kast 6 1,50
Inbouw combi oven/magnetron 1 1,50
Inbouw vaatwasmachine 1 1,25
Inbouw koel-/vriescombinatie 1 1,25
Inbouw afzuigkap 1 0,50
Het aanrecht is langer dan 2 meter 1 7,00
Inbouw kookplaat 5 of 6 pits luxe uitvoering (RVS e.d.) 1 0,75
Extra wandtegels 4,00 m² 0,50
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten keuken * 14,00

Subtotaal 85,25

6. Sanitair
Punten

Toiletten 1 3,00
Wastafels 2 2,00

Voorzieningen Badkamer
Schuif- of vouwwand met aluminium frame 1 1,00
Designradiator / handdoekenradiator 1 0,25
Zwevend toilet 1 0,50
Toiletkastje met ingebouwde verlichting 1 0,25
Luxe mengkraan (b.v. éénhandsbediening) 1 0,25
Alleen aparte douche 1 4,00
Thermostatische watermengkraan 1 0,50
Extra wandtegels 4,00 m² 0,50
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten sanitair * 13,00

Subtotaal 98,25

7. Woonvoorzieningen gehandicapten
Punten

Punten voorzieningen gehandicapten 0,00

Subtotaal 98,25

8. Privé-buitenruimten

Ruimte & vertrekken m² Punten

Alleen gemeenschappelijke buitenruimte 0,00 m²

Punten privé-buitenruimten 0,00

Subtotaal 98,25
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9. Punten voor de WOZ-waarde

Punten

WOZ-waarde € 100.000,00 37,00
WOZ-waarde woning in COROP-gebieden Amsterdam of Utrecht Nee
Hoogniveau renovatie of bouwjaar woning 2015 of later? Nee

Punten WOZ-waarde 37,00

Subtotaal 135,25

10. Renovatie
Punten

Bedrag renovatie (0,2 punt per € 1.000) € 30.000,00 6,00
Toelichting installaties, isolatie, keuken, 

badkamer en afwerking

Punten renovatie 6,00

Subtotaal 141,25

11. Hinderlijke situaties (vervallen per 1 oktober 2015)

12. Zorgwoning
Punten

Zorgwoning Nee 0,00

Punten zorgwoning* 0,00

Subtotaal 141,25

13. Punten voor schaarstegebied (vervallen per 1 oktober 2015)

14. Rijksmonument

Punten

Geen 0,00

Subtotaal 141,25

Gemeenschappelijke ruimten & voorzieningen

Ruimte & vertrekken m² wooneenheden verwarmd Punten

Buitenruimte (6,50 x 12,00) 78,00 m² 5 Nee
Overige ruimte (6,00 x 6,60) 39,60 m² 5 Nee

Punten verwarming

Punten gemeenschappelijke ruimten & 
voorzieningen *

7,60

Subtotaal 148,85
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Puntenwaarde totaal

Totaal

Totaal aantal punten (afgerond) 149

Maximale huurprijs op basis van punten € 746,00

Maximale huurprijs per 1 juli 2018 (kale huurprijs) € 746,00

*Deze uitkomsten zijn gebaseerd op complexe berekeningen. Indien u meer wilt weten over de rekenregels, dan kunt u dit
nalezen in het beleidsboek waarderingsstelsel zelfstandige woonruimte.

Toelichting bij *

Aftrek voor toilet in badkamer
Als er een toilet is in de bad- of doucheruimte, wordt 1 m² van de oppervlakte van deze ruimte afgetrokken.

Aftrek voor ontbreken vaste trap
Als er geen vaste trap naar de zolder is, wordt 5 punten afgetrokken van het aantal punten van de oppervlakte van de 
zolderruimte. Krijgt de oppervlakte minder dan 5 punten, dan kan het resultaat niet negatief zijn.

Aftopping extra kwaliteit keukens.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor de lengte van het aanrecht.

Aftopping extra kwaliteit sanitair.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor douche en/of bad.

Punten zorgwoning. Als er sprake is van een zorgwoning, wordt het aantal punten automatisch verhoogd met 35% over 
de onderdelen 1 t/m 9.1 + 10.

Punten gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen
De berekening van het aantal punten voor gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen is hetzelfde als voor de eigen 
ruimten en voorzieningen. De punten worden alleen verdeeld over het aantal wooneenheden die hiervan gebruik maakt.

Disclaimer

Deze puntentelling is samengesteld op 16-4-2019 met de online Huurprijscheck van de Huurcommissie. U vindt de 
Huurprijscheck op Huurcommissie.nl Zowel huurders als verhuurders kunnen gebruik maken van de online Huurprijscheck. Als 
gegevens correct zijn ingevuld is de uitkomst een zorgvuldige indicatie van het puntentotaal en de bijbehorende maximale 
huurprijs. Toch kan een onderzoek door de Huurcommissie tot een afwijkend puntentotaal leiden. Bijvoorbeeld omdat de 
oppervlakte preciezer wordt opgemeten, of omdat de Huurcommissie een ander oordeel heeft over aard of kwaliteit van 
voorzieningen. Onderhoudsgebreken hebben geen invloed op het puntentotaal, maar kunnen wel zorgen voor een (tijdelijke) 
verlaging/ bevriezing van de betaalde huurprijs. Daarvoor moet dan wel een procedure bij de Huurcommissie worden gevoerd.
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Woonruimte

Kometenstraat 46b
Groningen

Huurprijscheck zelfstandige woonruimte

1. Oppervlakte van vertrekken
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten
Woonkamer met open keuken 15,40 m² Ja
Badkamer met toilet * 1,90 m² Ja
Slaapkamer 5,90 m² Ja

Punten vertrekken 23,20 m² 23,00

Subtotaal 23,00

2. Oppervlakte overige ruimten
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten

Punten overige ruimten 0,00 m² 0,00

Subtotaal 23,00

3. Verwarming & installaties
Punten

Verwarming Centrale verwarming (eigen cv-ketel)
Aantal verwarmde vertrekken 4 8,00

Punten verwarming 8,00

Huistelefoon met video Ja 0,25

Subtotaal 31,25

4. Energieprestatie
Punten

Woonvorm Meergezinswoning (b.v. een 
flat of etagewoning)

Energie-index 0,6 < EI ≤ 0,8 36,00

Punten energieprestatie 36,00

Subtotaal 67,25
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5. Keuken
Punten

Voorzieningen Woonkamer met open keuken
Luxe mengkraan (b.v. éénhandsbediening) 1 0,25
Extra enkele kast 6 1,50
Inbouw afzuigkap 1 0,50
Inbouw koel-/vriescombinatie 1 1,25
Inbouw vaatwasmachine 1 1,25
Inbouw keramische kookplaat 1 1,25
Het aanrecht is langer dan 2 meter 1 7,00
Inbouw combi oven/magnetron 1 1,50
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten keuken * 14,00

Subtotaal 81,25

6. Sanitair
Punten

Toiletten 1 3,00
Wastafels 1 1,00

Voorzieningen Badkamer met toilet
Thermostatische watermengkraan 1 0,50
Toiletkastje met ingebouwde verlichting 1 0,25
Schuif- of vouwwand met aluminium frame 1 1,00
Zwevend toilet 1 0,50
Designradiator / handdoekenradiator 1 0,25
Luxe mengkraan (b.v. éénhandsbediening) 1 0,25
Alleen aparte douche 1 4,00
Kastje met ingebouwde wastafel 1 0,25
Extra wandtegels 4,00 m² 0,50
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten sanitair * 12,00

Subtotaal 93,25

7. Woonvoorzieningen gehandicapten
Punten

Punten voorzieningen gehandicapten 0,00

Subtotaal 93,25

8. Privé-buitenruimten

Ruimte & vertrekken m² Punten

Alleen gemeenschappelijke buitenruimte 0,00 m²

Punten privé-buitenruimten 0,00

Subtotaal 93,25
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9. Punten voor de WOZ-waarde

Punten

WOZ-waarde € 90.000,00 39,00
WOZ-waarde woning in COROP-gebieden Amsterdam of Utrecht Nee
Hoogniveau renovatie of bouwjaar woning 2015 of later? Nee

Punten WOZ-waarde 39,00

Subtotaal 132,25

10. Renovatie
Punten

Bedrag renovatie (0,2 punt per € 1.000) € 30.000,00 6,00
Toelichting installaties, isolatie, keuken, 

badkamer en afwerking

Punten renovatie 6,00

Subtotaal 138,25

11. Hinderlijke situaties (vervallen per 1 oktober 2015)

12. Zorgwoning
Punten

Zorgwoning Nee 0,00

Punten zorgwoning* 0,00

Subtotaal 138,25

13. Punten voor schaarstegebied (vervallen per 1 oktober 2015)

14. Rijksmonument

Punten

Geen 0,00

Subtotaal 138,25

Gemeenschappelijke ruimten & voorzieningen

Ruimte & vertrekken m² wooneenheden verwarmd Punten

Buitenruimte (6,50 x 12,00) 78,00 m² 5 Nee
Overige ruimte (6,00 x 6,60) 39,60 m² 5 Nee

Punten verwarming

Punten gemeenschappelijke ruimten & 
voorzieningen *

7,60

Subtotaal 145,85
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Puntenwaarde totaal

Totaal

Totaal aantal punten (afgerond) 146

Maximale huurprijs op basis van punten € 730,22

Maximale huurprijs per 1 juli 2018 (kale huurprijs) € 730,22

*Deze uitkomsten zijn gebaseerd op complexe berekeningen. Indien u meer wilt weten over de rekenregels, dan kunt u dit
nalezen in het beleidsboek waarderingsstelsel zelfstandige woonruimte.

Toelichting bij *

Aftrek voor toilet in badkamer
Als er een toilet is in de bad- of doucheruimte, wordt 1 m² van de oppervlakte van deze ruimte afgetrokken.

Aftrek voor ontbreken vaste trap
Als er geen vaste trap naar de zolder is, wordt 5 punten afgetrokken van het aantal punten van de oppervlakte van de 
zolderruimte. Krijgt de oppervlakte minder dan 5 punten, dan kan het resultaat niet negatief zijn.

Aftopping extra kwaliteit keukens.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor de lengte van het aanrecht.

Aftopping extra kwaliteit sanitair.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor douche en/of bad.

Punten zorgwoning. Als er sprake is van een zorgwoning, wordt het aantal punten automatisch verhoogd met 35% over 
de onderdelen 1 t/m 9.1 + 10.

Punten gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen
De berekening van het aantal punten voor gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen is hetzelfde als voor de eigen 
ruimten en voorzieningen. De punten worden alleen verdeeld over het aantal wooneenheden die hiervan gebruik maakt.

Disclaimer

Deze puntentelling is samengesteld op 16-4-2019 met de online Huurprijscheck van de Huurcommissie. U vindt de 
Huurprijscheck op Huurcommissie.nl Zowel huurders als verhuurders kunnen gebruik maken van de online Huurprijscheck. Als 
gegevens correct zijn ingevuld is de uitkomst een zorgvuldige indicatie van het puntentotaal en de bijbehorende maximale 
huurprijs. Toch kan een onderzoek door de Huurcommissie tot een afwijkend puntentotaal leiden. Bijvoorbeeld omdat de 
oppervlakte preciezer wordt opgemeten, of omdat de Huurcommissie een ander oordeel heeft over aard of kwaliteit van 
voorzieningen. Onderhoudsgebreken hebben geen invloed op het puntentotaal, maar kunnen wel zorgen voor een (tijdelijke) 
verlaging/ bevriezing van de betaalde huurprijs. Daarvoor moet dan wel een procedure bij de Huurcommissie worden gevoerd.
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Woonruimte

Kometenstraat 46c
Groningen

Huurprijscheck zelfstandige woonruimte

1. Oppervlakte van vertrekken
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten
Woonkamer met open keuken 19,40 m² Ja
Badkamer 2,40 m² Ja
Slaapkamer 4,40 m² Ja

Punten vertrekken 26,20 m² 26,00

Subtotaal 26,00

2. Oppervlakte overige ruimten
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten

Punten overige ruimten 0,00 m² 0,00

Subtotaal 26,00

3. Verwarming & installaties
Punten

Verwarming Centrale verwarming (eigen cv-ketel)
Aantal verwarmde vertrekken 4 8,00

Punten verwarming 8,00

Huistelefoon met video Ja 0,25

Subtotaal 34,25

4. Energieprestatie
Punten

Woonvorm Meergezinswoning (b.v. een 
flat of etagewoning)

Energie-index 0,6 < EI ≤ 0,8 36,00

Punten energieprestatie 36,00

Subtotaal 70,25
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5. Keuken
Punten

Voorzieningen Woonkamer met open keuken
Luxe mengkraan (b.v. éénhandsbediening) 1 0,25
Extra enkele kast 6 1,50
Inbouw afzuigkap 1 0,50
Inbouw koel-/vriescombinatie 1 1,25
Inbouw vaatwasmachine 1 1,25
Inbouw keramische kookplaat 1 1,25
Het aanrecht is langer dan 2 meter 1 7,00
Inbouw combi oven/magnetron 1 1,50
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten keuken * 14,00

Subtotaal 84,25

6. Sanitair
Punten

Toiletten 1 3,00
Wastafels 2 2,00

Voorzieningen Badkamer
Designradiator / handdoekenradiator 1 0,25
Kastje met ingebouwde wastafel 1 0,25
Thermostatische watermengkraan 1 0,50
Luxe mengkraan (b.v. éénhandsbediening) 1 0,25
Alleen aparte douche 1 4,00
Zwevend toilet 1 0,50
Extra wandtegels 4,00 m² 0,50
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten sanitair * 12,25

Subtotaal 96,50

7. Woonvoorzieningen gehandicapten
Punten

Punten voorzieningen gehandicapten 0,00

Subtotaal 96,50

8. Privé-buitenruimten

Ruimte & vertrekken m² Punten

Alleen gemeenschappelijke buitenruimte 0,00 m²

Punten privé-buitenruimten 0,00

Subtotaal 96,50
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9. Punten voor de WOZ-waarde
Punten

WOZ-waarde € 100.000,00 40,00
WOZ-waarde woning in COROP-gebieden Amsterdam of Utrecht Nee
Hoogniveau renovatie of bouwjaar woning 2015 of later? Nee

Punten WOZ-waarde 40,00

Subtotaal 136,50

10. Renovatie
Punten

Bedrag renovatie (0,2 punt per € 1.000) € 30.000,00 6,00
Toelichting installaties, isolatie, keuken, 

badkamer en afwerking

Punten renovatie 6,00

Subtotaal 142,50

11. Hinderlijke situaties (vervallen per 1 oktober 2015)

12. Zorgwoning
Punten

Zorgwoning Nee 0,00

Punten zorgwoning* 0,00

Subtotaal 142,50

13. Punten voor schaarstegebied (vervallen per 1 oktober 2015)

14. Rijksmonument

Punten

Geen 0,00

Subtotaal 142,50

Gemeenschappelijke ruimten & voorzieningen

Ruimte & vertrekken m² wooneenheden verwarmd Punten

Buitenruimte (6,50 x 12,00) 78,00 m² 5 Nee
Overige ruimte (6,00 x 6,60) 39,60 m² 5 Nee

Punten verwarming

Punten gemeenschappelijke ruimten & 
voorzieningen *

7,60

Subtotaal 150,10

Puntenwaarde totaal

Totaal
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Totaal aantal punten (afgerond) 150

Maximale huurprijs op basis van punten € 751,25

Maximale huurprijs per 1 juli 2018 (kale huurprijs) € 751,25

*Deze uitkomsten zijn gebaseerd op complexe berekeningen. Indien u meer wilt weten over de rekenregels, dan kunt u dit
nalezen in het beleidsboek waarderingsstelsel zelfstandige woonruimte.

Toelichting bij *

Aftrek voor toilet in badkamer
Als er een toilet is in de bad- of doucheruimte, wordt 1 m² van de oppervlakte van deze ruimte afgetrokken.

Aftrek voor ontbreken vaste trap
Als er geen vaste trap naar de zolder is, wordt 5 punten afgetrokken van het aantal punten van de oppervlakte van de 
zolderruimte. Krijgt de oppervlakte minder dan 5 punten, dan kan het resultaat niet negatief zijn.

Aftopping extra kwaliteit keukens.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor de lengte van het aanrecht.

Aftopping extra kwaliteit sanitair.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor douche en/of bad.

Punten zorgwoning. Als er sprake is van een zorgwoning, wordt het aantal punten automatisch verhoogd met 35% over 
de onderdelen 1 t/m 9.1 + 10.

Punten gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen
De berekening van het aantal punten voor gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen is hetzelfde als voor de eigen 
ruimten en voorzieningen. De punten worden alleen verdeeld over het aantal wooneenheden die hiervan gebruik maakt.

Disclaimer

Deze puntentelling is samengesteld op 16-4-2019 met de online Huurprijscheck van de Huurcommissie. U vindt de 
Huurprijscheck op Huurcommissie.nl Zowel huurders als verhuurders kunnen gebruik maken van de online Huurprijscheck. Als 
gegevens correct zijn ingevuld is de uitkomst een zorgvuldige indicatie van het puntentotaal en de bijbehorende maximale 
huurprijs. Toch kan een onderzoek door de Huurcommissie tot een afwijkend puntentotaal leiden. Bijvoorbeeld omdat de 
oppervlakte preciezer wordt opgemeten, of omdat de Huurcommissie een ander oordeel heeft over aard of kwaliteit van 
voorzieningen. Onderhoudsgebreken hebben geen invloed op het puntentotaal, maar kunnen wel zorgen voor een (tijdelijke) 
verlaging/ bevriezing van de betaalde huurprijs. Daarvoor moet dan wel een procedure bij de Huurcommissie worden gevoerd.
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Woonruimte

Kometenstraat 46d
Groningen

Huurprijscheck zelfstandige woonruimte

1. Oppervlakte van vertrekken
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten
Woonkamer met open keuken 18,90 m² Ja
Badkamer 2,20 m² Ja
Slaapkamer 4,00 m² Ja

Punten vertrekken 25,10 m² 25,00

Subtotaal 25,00

2. Oppervlakte overige ruimten
Ruimte & vertrekken m² verwarmd Punten

Punten overige ruimten 0,00 m² 0,00

Subtotaal 25,00

3. Verwarming & installaties
Punten

Verwarming Centrale verwarming (eigen cv-ketel)
Aantal verwarmde vertrekken 4 8,00

Punten verwarming 8,00

Huistelefoon met video Ja 0,25

Subtotaal 33,25

4. Energieprestatie
Punten

Woonvorm Meergezinswoning (b.v. een 
flat of etagewoning)

Energie-index 0,6 < EI ≤ 0,8 36,00

Punten energieprestatie 36,00

Subtotaal 69,25
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5. Keuken
Punten

Voorzieningen Woonkamer met open keuken
Luxe mengkraan (b.v. éénhandsbediening) 1 0,25
Extra enkele kast 6 1,50
Inbouw afzuigkap 1 0,50
Inbouw koel-/vriescombinatie 1 1,25
Inbouw vaatwasmachine 1 1,25
Inbouw keramische kookplaat 1 1,25
Het aanrecht is langer dan 2 meter 1 7,00
Inbouw combi oven/magnetron 1 1,50
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten keuken * 14,00

Subtotaal 83,25

6. Sanitair
Punten

Toiletten 1 3,00
Wastafels 2 2,00

Voorzieningen Badkamer
Schuif- of vouwwand met aluminium frame 1 1,00
Toiletkastje met ingebouwde verlichting 1 0,25
Designradiator / handdoekenradiator 1 0,25
Kastje met ingebouwde wastafel 1 0,25
Thermostatische watermengkraan 1 0,50
Luxe mengkraan (b.v. éénhandsbediening) 1 0,25
Alleen aparte douche 1 4,00
Zwevend toilet 1 0,50
Extra wandtegels 4,00 m² 0,50
Luxe uitvoering 1,00 1,00

Punten sanitair * 13,00

Subtotaal 96,25

7. Woonvoorzieningen gehandicapten
Punten

Punten voorzieningen gehandicapten 0,00

Subtotaal 96,25

8. Privé-buitenruimten

Ruimte & vertrekken m² Punten

Alleen gemeenschappelijke buitenruimte 0,00 m²

Punten privé-buitenruimten 0,00

Subtotaal 96,25
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9. Punten voor de WOZ-waarde

Punten

WOZ-waarde € 100.000,00 41,00
WOZ-waarde woning in COROP-gebieden Amsterdam of Utrecht Nee
Hoogniveau renovatie of bouwjaar woning 2015 of later? Nee

Punten WOZ-waarde 41,00

Subtotaal 137,25

10. Renovatie
Punten

Bedrag renovatie (0,2 punt per € 1.000) € 30.000,00 6,00
Toelichting installaties, isolatie, keuken, 

badkamer en afwerking

Punten renovatie 6,00

Subtotaal 143,25

11. Hinderlijke situaties (vervallen per 1 oktober 2015)

12. Zorgwoning
Punten

Zorgwoning Nee 0,00

Punten zorgwoning* 0,00

Subtotaal 143,25

13. Punten voor schaarstegebied (vervallen per 1 oktober 2015)

14. Rijksmonument

Punten

Geen 0,00

Subtotaal 143,25

Gemeenschappelijke ruimten & voorzieningen

Ruimte & vertrekken m² wooneenheden verwarmd Punten

Buitenruimte (6,50 x 12,00) 78,00 m² 5 Nee
Overige ruimte (6,00 x 6,60) 39,60 m² 5 Nee

Punten verwarming

Punten gemeenschappelijke ruimten & 
voorzieningen *

7,60

Subtotaal 150,85
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Puntenwaarde totaal

Totaal

Totaal aantal punten (afgerond) 151

Maximale huurprijs op basis van punten € 756,51

Maximale huurprijs per 1 juli 2018 (kale huurprijs) € 756,51

*Deze uitkomsten zijn gebaseerd op complexe berekeningen. Indien u meer wilt weten over de rekenregels, dan kunt u dit
nalezen in het beleidsboek waarderingsstelsel zelfstandige woonruimte.

Toelichting bij *

Aftrek voor toilet in badkamer
Als er een toilet is in de bad- of doucheruimte, wordt 1 m² van de oppervlakte van deze ruimte afgetrokken.

Aftrek voor ontbreken vaste trap
Als er geen vaste trap naar de zolder is, wordt 5 punten afgetrokken van het aantal punten van de oppervlakte van de 
zolderruimte. Krijgt de oppervlakte minder dan 5 punten, dan kan het resultaat niet negatief zijn.

Aftopping extra kwaliteit keukens.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor de lengte van het aanrecht.

Aftopping extra kwaliteit sanitair.
Het aantal punten voor extra kwaliteit is nooit meer dan het aantal punten voor douche en/of bad.

Punten zorgwoning. Als er sprake is van een zorgwoning, wordt het aantal punten automatisch verhoogd met 35% over 
de onderdelen 1 t/m 9.1 + 10.

Punten gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen
De berekening van het aantal punten voor gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen is hetzelfde als voor de eigen 
ruimten en voorzieningen. De punten worden alleen verdeeld over het aantal wooneenheden die hiervan gebruik maakt.

Disclaimer

Deze puntentelling is samengesteld op 16-4-2019 met de online Huurprijscheck van de Huurcommissie. U vindt de 
Huurprijscheck op Huurcommissie.nl Zowel huurders als verhuurders kunnen gebruik maken van de online Huurprijscheck. Als 
gegevens correct zijn ingevuld is de uitkomst een zorgvuldige indicatie van het puntentotaal en de bijbehorende maximale 
huurprijs. Toch kan een onderzoek door de Huurcommissie tot een afwijkend puntentotaal leiden. Bijvoorbeeld omdat de 
oppervlakte preciezer wordt opgemeten, of omdat de Huurcommissie een ander oordeel heeft over aard of kwaliteit van 
voorzieningen. Onderhoudsgebreken hebben geen invloed op het puntentotaal, maar kunnen wel zorgen voor een (tijdelijke) 
verlaging/ bevriezing van de betaalde huurprijs. Daarvoor moet dan wel een procedure bij de Huurcommissie worden gevoerd.
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Totaal aantal bladzijden: 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 6-3-2019    30832-2019:266779 

 Groningen BAG-beheer 
   

Onderwerp: nummeraanduiding 

 

Gelet op artikel 108 van de Gemeentewet, artikel 6 Wet BAG en artikel 5.40 van de Algemene 

Plaatselijke Verordening Groningen 2009 besluiten wij: 

 

- tot intrekking van de nummering: 

 

Kometenstraat 46 Groningen (nad-id: 0014200010792213) 

 

- tot vaststelling van de nummering: 

 

Kometenstraat 46, 46a t/m 46d Groningen 

 

overeenkomstig de bij dit besluit horende situatietekening. 

 

dat deze nummering in gaat per 6 maart 2019. 

 

Burgemeester en wethouders van Groningen, 

namens hen, concerndirecteur Groningen, 

namens deze, 

 
B. Hoogkamp 

BAG beheerder 
 

 situatietekening 

 lijst nummeraanduiding 

overzicht nummering per woonlaag 

  

Artikel 5:42 APV Aanbrengen van nummers 

1. Aan adresseerbare objecten, zoals bedoeld in Artikel 5:41, lid 2, waarvoor een nummer is vastgesteld, moet dat nummer door 

de eigenaar of gebruiker op een doeltreffende wijze zijn aangebracht. 



Bijlage lijst nummeraanduiding (vervolg) 
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

 

Nieuwe situatie - naamgeving ingetrokken         

naam openbare ruimte huisnummer huisletter toevoeging postcode 

Kometenstraat 46   9742 EE 

 

Nieuwe situatie - naamgeving uitgegeven         

naam openbare ruimte huisnummer huisletter toevoeging postcode 

Kometenstraat 46    

Kometenstraat 46 a   

Kometenstraat 46 b   

Kometenstraat 46 c   

Kometenstraat 46 d   
 

                                                           




Situatietekening bij nummerbeschikking

Oude situatie:
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Opmerkingen: Splitsing Kometenstraat 46



2e verdieping

1e verdieping

begane grond

Overzicht nummering per woonlaag bij nummerbeschikking

Geo & Data
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opgang 46d
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